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Lei N° 077/2022 de 26 de setembro de 2022.

SANC!ON®
I)ISPOE     SOBRE    A    REGUIARIZACAO
FUNDIARIA   URBANA   -   REURB   -   NO
AMBIT0         Db         MUNIcf plo         DE
MONCAO/MA         E         DA         OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RIautenis Deline Oliveira Nu§§rala, Prefeita do Municipio de Moncao, Estado do

Maranhao, no uso das atribui€6es que lhe sao confefidas pela I,ei Orginica Municipal em

seu Art.12, XVIII e XIX.

E tendo a Cinara Municipal de Vereadores Aprovado e eu Sanciono-a, a seguinte Lei:

CApfTUL0 I
DISPOSIC6ES GEENS

Sesao I
Da Regulariza§ao Fundiaria Urbana - REURB

Art.  1°-  A  regulariza€ao  fundidria  urbana  no  Municfpio  de  Mon€ao  - MA  consiste  no
conjunto de medidas jun'dicas, urbanfsticas, ambientals e sociais que visam a regularizapao
de assentamentos irregulares e a titulapao de seus ocupantes, de modo a:

I-           Garantir o direito social a moradia,
11-         Garandr o pleno desenvolvimento das fun€6es sociais da propriedade urbana e

o dreito ao meio ambiente ecoloScameqte equilibrado.

Art.  20  -  A  regularizapao  fundi££ia  urbana  promovida  mediante  lealtimapao  fundiina
son;nte podera set aplicada para ndcleos urbanos informals comprovadamente existentes
e consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publicapao desta Lei.

Art. 3°- Para efeitos da regulariza€ao fundiaria de assentamentos urbanos, consideran-se:



I   -    Ndcleo   urbano:   assentamento   humano,   com   uso   e   caracteristicas   urbanas,
independentemente da sua localizapao;

11 -  Nticleo  urbano  informal:  aquele  clandestino, irregular ou no  qual nfo  foi possivel
realizar, pot qualquer modo, a titulapao de seus ocupantes, ainda que atendida a ledslapao
vigente a 6poca de sua implantaGao ou regularizaeao;

Ill - Nticleo urbano informal consolidado: aquele ji existente hi mais de 5 (cinco) anos,
na data da publica€ao  desta Lei, de dificfl feversao, considerado  o tempo da ocupaGao, a
natureza das edificap6es, a localizaGao das vias de circulapao e a presen€a de equipamentos

ptibhcos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Muniofpio;

IV - Certidao de Regulariza§ao Fundiaria - CRF: documento expedido pelo Municipio
ao  fmal do  procedimento  da REURB, constituido  do  projeto  de  regulariza¢ao  fundifria

aprovado,  do  termo  de  compromisso  relativo  a  sua  execu€ao  e,  no  caso  da lealtima€fro
fundifria e da leStimapao de posse, da listagem dos ocupaptes do nticleo urbano informal
regularizado, da devida qualificapao destes e dos dreitos rears que ties foram conferidos;

V - Legitimasao de po§§e: ato do Poder Pdb.lico destinado a cofiferir rfulo, pot meio do

qual  fica reconhecida  a posse de im6vel objeto  da REURB  conversfvel em  aquisi€ao  de
direito  real  de  propriedade  na  forma  da lealslagao  vigente,  com  a  identificapao  de  seus
ocupantes, do tempo da ocupa€ao e da natureza da posse;

VI  -  Legitima§ao  fundiaria:  mecanismo de reconhecimento  da aquisi€ao  oriSnfiria do
difeito teal de propriedade sobfe unidade imobiliaria objeto da REURB

VII  -  ocupante:  aquele  que  manfem poder de  fate  sobfe lote  ou  frapfro  ideal  de  terras

ptibhcas ou privadas em nticleos urbanos iflformais.

Art.  4°  Para  fins  da  REURB,  o  Municfpio  podefa  dispensar  as  exigencias  em  normas
municipais ja existentes, relativas aos parinetros urbanisticos e edilfcios.

Art. 5° A REURB  compreende duas modaldades:

I - REURB de Interesse Social qlEURB -S) - regularizapao fundidria aplicfvel aos nticleos
urbanos  infofmals  ocupados  predominantemente  por  populapao  de  baixa  renda,  cuja
composi¢ao da renda finiliar nao poderf ultrapassar a 5 (cinco) saldrios minimos, minmos
vigentes no pals, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

11  -  REURB  de  lnteresse  Especffico  qlEURB  E)  -  regularizaeao  fundiina aplicivel  aos
nricleos urbanos informais nao qualificados na hip6tese de que trata o inciso I deste artigo.

§  1°A classificapao da modaldade prevista neste artigo poderf ser feita de forma coletiva
ou individual por unidade imobihiria.

§ 2° Os beneficifrios da REURB-S serao isentos do pagamento de IPTU ¢mposto Predial
e Territorial Urbano) de competencia do Muniofpio.

§ 3° Os beneficiarios da REURB-S, bern como seus fariiares que coabitarem na mesma
residencia nao poderao ser possuidores ou proprietinos de outro im6vel urbano ou rural.

§  4°  No  caso  de  haver  beneficifeios  da  REURB  com  dois  ou  mais  im6veis  a  sefem
regularizados, aplicar-se a classificacao de REURB-E.
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Art. 6° - Aplicar-se-a o disposto na lealsla€ao federal vigente, quanto as isenc6es de custas e
emolumentos, dos atos caftorarios e realstrais relacionados a REURB -S.

Art. 7° - Na REURB o Muniofpio podefa admitir o uso misto de atividades como forma de

promover a integrapao social e a gerapao de emprego e fenda no nticleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a Ledrslapao Municipal quanto a implantapao de usos nfo
residenciais.

Art.  8°- A classificapao do interesse definido no art. 5° visa exclusivamente a identificapao
dos responsaveis pela implanta€ao ou adequa€ao das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notarials e realstrais em
favor daqueles a quem for atribuldo o dominio das unidades imobifidrias regularizadas.

Art.  9°-  A  parir  da  disponibilidade  de  equipamentos  e  infraestrutura para  presta€ao  de
servi€o pdbhco de abastecimento de fgua, coleta de esgoto, distribui€ao de enerSa el€trica,
ou outros servi€os ptibhcos, 6 obrigat6rio aos beneficidrios, da REURB realizar a conexao
da edificaGao  a rede de dgua, de coleta de  esgoto ou de distribuicao  de enerda el6trica e
adotar as demals providencias necessinas a utilizapao do serviGo.    a

Se€ao 11

Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 10- Poderao requerer a REURB:

I - 0 Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administra€ao Pdblica Indireta;

11  -  Os  seus  beneficiinos,  individual  ou  coletivamente,  diretanente  ou  por  meio  de
cooperativas  habitacionais,  associap6es  de  moradores,  funda€6es,  ofganiza€6es  socials,
organizap6es da sociedade ciul de interesse pdbhco ou outras associap6es civis que tenham

pot fmalidade atividades nas  fueas de desenvolvimeflto urbano ou fegularizapao fundidria
urbana;

Ill - Os proprierfuios, loteadofes ou incoxporadores;

IV - A Defensoria mblica, em none dos beneficifrios hipossuficientes;

V - 0 Minist6rio Pdblico.

§  1°-  Nos  casos  de  parcelamento  do  solo  ou  conjunto  habitacional  empreendido  por
particular, a conclusao da REURB confefe dreito  de regresso aqueles  que suportarem os
seus  custos  e  obrigap6es  contra  os  fesponsaveis  pela  implantapao  dos  ndcleos  urbanos
informais.

§   2°-   0   requerimento   de   instaurapfro   da   REURB   pot   proprietinos,   loteadofes   e
incoxporadores  que tenhan dado  causa a  formapao de ndcleos urbanos informais, ou os
seus sucessores, nao os eximirf de fesponsabhidades administrativa, ciul ou criminal.

Art.  11.  Na  REURB-E,  promovida  sobfe  bern pdbhc6,  havendo  solngfo  consensual,  a
aqui§i€ao de direitos feais pelo particular ficarf condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acess6es e benfeitorias do ocupante e a valorizacao
decorfente da implanta€ao dessas acess6es e benfeitorias.
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Paragrafo dnico.  As  dreas de propriedade do  Podef Pdbfico  redstradas no Realstro  de
Im6veis, que sejam objeto de apao judicial vefsando sobre a sua titularidade, poderao  set
objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz.

Art.   12.   Na  REURB   -S   promovida   sobre  ben  pdblico,  o   realstro   do  projeto   de
regularizapao fundidria e a constitui6ao de direito teal em nome dos beneficifrios poder5o
ser feitos em ato iinico, a crit6rio do Poder Ptiblico Municipal.

Paragrafo  dnico.  Nos  casos  previstos  no  caput  deste  arigo,  ser5o  encaminhados  ao
cart6rio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
sefao beneficiados pela REURB e respectivas qualificaG6es, com indica€fro das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentapao de titulo cartorial individualizado e as c6pias
da documenta€fo refefente a qualificacao de cada beneficiino.

Art.  13.  0 Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais   de   Interesse   Social   -  ZEES   ~,   no   ambito   da   politica   municipal   de
ordenamento de seu territ6rio.

§  10-  Para efeitos  desta Lei,  considefa-se  ZEIS  a parcela de  drea  urbana institulda pelo
Plano  Diretor  ou  definida  pot  outra  lei  municipal,  destinada  preponderantemente  a

populafao de baixa fenda e sujeita as regras espeofficas de Parcelamento, Uso e Ocupa€ao
do Solo.

§ 20- A REURB nao estf condicionada a exisfencia de ZEIS.

CApfTUL0 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Se§ao I
Da Legitimafao Fundiaria

Art.  14.  A lealtima€ao  fundiina constitui forma oriSnaria de aquisicfro do  dreito real de
propriedade, conferido pot ato do Poder "blico, nos termos da lealslapao federal vigente

Se§ao 11

Da Legitimafao de Posse

Art.  15.  A letitimapfo  de posse, instrumento  de uso  exclusivo para fins  de fegularizapfro
fundifi=ia, constitui ato do Poder Ptibhco destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de im6vel objeto da REURB com a identificacao de seus ocupantes,
do  tempo  da  ocupaGao  e  da natureza  da posse,  o  qual  €  conversivel em  direito  real  de

propriedade, na forma da lealsla€fo federal vigente.

Art. 16. 0 titulo de lealtima€ao de posse poderf ser cancelado pelo Poder Ptiblico emitente

quando constatado que as condi€6es estipuladas nesta Lei deixararn de ser satisfeitas, sem
que   seja   devida   qualquer   indenizapao   aquele   que   irregularmente   se   beneficiou   do
instrunento.

CApfTULO Ill
I)0 PROCEDIMENTO ADMINISTRATIV0

Se€ao I
Disposic5es Gerais



Art. 17. A REURB obedecefa as seguintes fases, a sefem regulamentadas em ato do Poder
Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da Lealslapfro Municipal vigente:

I - requerimento dos lealtimados;

11-  Processamento  administrativo  do  requefimento,  no  qual  sera  conferido  prazo  para
manifestapao dos titulares de direitos reais sobre o im6vel e dos confrontantes;

Ill - ElabofaGao do pfojeto de fegularizacao fundifria;

IV - Plantas de §ituaGfo e de regularizapao em 4 (quatro) vias;

V - Memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI  -  Anotapao  de  Responsabhidade  T6cnica - ART - ou  Redrstro  de  Responsabihdade
Tecrica - RRT;

VII - Saneamento do processo administrativo;

VIII - Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao ®qual se clara publicidade;

IX - Expedi€ao da Certidao de Regularizapao Fundifria - CRF pelo Muniofpio;

X - Redstro da CRF pelos promotores da regulariza€ao perante o oficial do Cart6rio de
reristro de im6veis.

Art.  18.  A  tim de  fomentar a efetiva implantapfo  das  medidas  da REURB,  o  Municipio

podera  celebfar  conv€nios  ou  outros  instrumentos  congeneres  com  o  Minist6rio  das
Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execu€ao do disposto nesta Lei.

Art. 19. Compete ao Muniofpio:

I - Classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

11 - Processar, analisar e aprovar os pfojetos de regulariza€fo fundifria;

Ill - emitir a CRF.

Art.  20.  Instaurada  a  REURB,  o  Municipio  devera  proceder  as  buscas  necessinas  para
determinar  a  titularidade  do  domfnio  dos  im6veis  onde  estf  situado  o  ndcleo  urbano
informal a ser regularizado.

§  1°-  Tratando-se  de  im6veis  pdblicos  ou  privados,  cabera  ao  Municfpio  notificar  os
titulares  de  domfnio,  os  responsaveis  pela  implantapao  do  nticleo  urbano  informal,  os
confinantes   e   os   terceiros   eventualmente   interessados,   para,   querendo,   apresentar
impugnapfo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificapao.

§   2°-  Tratando-se  de  im6veis   pdbhcos  municipais,  o  Municipio   devefa  notificar  os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnapao
no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notiflcapao.

§   3°-   Na   hip6tese   de   apfesentacao   de   impugnapao,   sera   iniciado   o   procedimento
extrajudicial de composi¢fro de conflitos de que trata a ledrslapao federal vigente.

§ 4° - A notifica€ao do proprietino e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endefe€o que constar da maricula ou da transcrieao, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereGo.



§ 5°-A notifica€fo  da REURB tamb6m  sera  feita pot meio  de publicapfo  de edital, com
prazo de trinta dias, do qual deverf constar, de forma resumida, a descri¢o da area a set
regularizada, nos seguintes casos:

I - Quando o pfoprietino e os confinantes nfro forem encontrados;

11 - Quando houver reousa da notifica€ao por qualquer motivo.

§ 6°-A aus€ncia de manifestacao dos indicados referidos nos paragrafos 10 e 4° deste ardgo
seff inteapretada como concordincia com a REURB

§  7°-     Caso  algum  dos  im6veis  atindrdos  ou  confmantes  nao  esteja  matriculado  ou
transcrito na serventia, o Muniofpio realizara diligencias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apfesentapao da planta do perimetro  fegularizado, a fim de que a
sua situacao jurfuca atual seja certificada, caso possivel.

§   80-   0  Requerimento  de  instaura€ao  da  REURB  ou,  ,na  forma  de  regulamento,  a`
manifestapao  de interesse nesse  sentido  por parte  de  qualquer dos  lealtimados garantem

perante o poder ptiblico aos ocupantes dos nricleos urbanos informais  situados em areas
ptiblicas  a  serem  regularizados  a permanencia  em  suas  respectivas  unidades  imobihirias,
preservando-se as situap6es de fato jf existentes, ate o eventual arquivamento defmitivo do
procedimento.

§ 9°- Na hip6tese de indeferimento do requerimento de instaura€ao da REURB, a decisao
do Municipio devera indicar as medidas  a serem adotadas, com vistas  a feformula€ao e a
reavaliapao do requerimento, quando for o caso.

Art.  21.  Instaurada a REURB, compete  ao Municipio  aprovar o  projeto  de regulariza€ao
fundiina, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo  dnico.  A  elaborapao  e  o  custeio  do  projeto  de  regularizapfo  fundiaria  e  da
implantaGao da infraestrutura essencial obedecerfo aos seguintes procedimentos:

I - Na REURB-S:

a)  opefada  sobre  area  de  titularidade  do  Municipio  ou  6rg5o  da  administrapao  indireta,
caberf a esta a fesponsabilidade de elaborar o pfojeto de iegulafizaGao fundidria nos termos
do  ajuste  que  venha  a  ser  celebrado  e a implantaGao  da infraestrutura essencial,  quando
necessfria, devendo, para tanto, ser informada a dotapao orgamentina;

b) operada sobre area titularizada por particular, caberf ao Muniofpio a responsabilidade de
elabofar e  custear o  projeto  de  regularizapao  fundifria  e  a implanta€ao  da infraestrutura
essencial, quando necessfria, devendo, para tanto, ser informada a dotapao of€amentina;

11 - Na REURB -E, a regularizapao fundidria sera contratada e custeada por seus potencials
beneficifrios ou requerentes privados;

Ill -na REURB -E soble areas pdbhcas, se houver.interesse ptiblico, o Municipio podefa

procedef a elabofa€ao e ao custeio do projeto de regularizapao fundidria e da implantapfro
da infraestrutura essencial, com posterior cobfanea aos seus beneficifrios.

Art.  22.  0  Municfpio  podera criar  camaras  de preven€ao  e  resolngao  administrativa de
conflitos, inclusive mediante celebrapao de ajustes com o Tribunal de ]usti€a do Estado, as
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quais deterao competencia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solu€ao
consensual.

§  1° -   0 modo de composi€ao  e funcionamento das  cameras de que trata o caput deste
arigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§  20-  Se  houver consenso  entre  as  pastes, o  acordo  sera feduzido  a termo  e  constituira
condi€ao para a conclusao da REURB, com consequente expedicao da CRF.

§ 30 - 0 Municfpio poderf instaurar, de oficio ou mediante provocapao, procedimento de
mediapao de conflitos relacionados a REURB.

§  4°  -    0  Muniofpio  podera, mediante  a  celebraGao  de  conv€nio, utilizar  as  camaras  de
mediapfro credenciadas no Tribunal de ]ustica.

Art. 23. Concluida a REURB, serao incorporadas automaticamente ao patrim6nio pdblico
as  vias  pdblicas,  as  areas  destinadas  ao  uso  comum  do  povo,  os  pr6dios  pdbhcos  e  os
equipamentos urbanos, na fofma indicada no projeto de regularizapfo fundiina aprovado.

Secao 11

Do Projeto de Regulariza§ao Fundiaria

Art. 24. 0 projeto de regulariza€ao fundifria conter£, no minimo:

I-Levantamento   planialtim6trico   e   cadastral,   com  geofreferenciameflto,   subscrito   pot

profissional competente, acompanhado de ` Anotapao de Responsabilidade Tecnica -ART
-  ou  Realstro  de  Responsabilidade  T6cnica  -  RRT-,  que  demonstrarf  as  unidades,  as
constrng6es  quando  definidas  pelo  Municipio,  o  sistema  vidrio,  as  dreas  pfrolicas,  os
acidentes geogrfficos e os demais elementos caracterizadores do nticleo a set regularizado;

II-Planta do pefinetro do ndcleo urbano informal com demonstrapao das mariculas  ou
transcri€6es atinaldas, quando for possivel;

Ill- Estudo preliminar das desconformidades e da situa€ao juldica, urbanistica e ambiental;

IV - Projeto urbanistico;

V - Memorials descritivos;

VI - Proposta de solng6es para quest6es ambientais, ufbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando fof o caso;

VII - Estudo t6cnico para situapao de risco, quando for o caso;

VIII  -  Estudo  t6cnico  ambiental,  para  os  fins  pfevistos  na  lealsla€ao  federal  vigente,

qundo for o caso;

IX  -  Cronograma  fisico  de  servicos  e  implantapao  de  obras  de  infraestrutura  essencial,
compensa€6es  urbanfsticas, ambientals e outras, quand© houver, definidas por ocasiao da
aprovaeao do projeto de regulariza€fro fundiaria;

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptibhcos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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Paragrafo tinico. 0 projeto de regulariza€ao fundiina deverf considerar as caracterfsticas
da  ocupapfo   e   da   drea   ocupada   para  definir  parametros   urbanfsticos   e   ambientais
especificos,  al6m de identificar os  lotes,  as  vias  de  circulapao  e  as  dreas  destinadas  a uso

pdblico, quando for o caso.

Art.  25.  0  projeto  urbanistico  de  regularizapfro  fundidria  deverf  conter,  no  minimo,  as
indicap6es:

I  -  Das  dreas  ocupadas,  do  sistema  viino  e  das  unidades  imobilialas,  existentes  ou

projetadas;

11    -    Das    unidades    imobhifuias    a    sefem    regularizadas,    suas    caracteristicas,    area,
confrontap6es, localizapao, nome do logradouro e niinero de sua designapao cadastral, se
houver;

Ill  -  Quando  for  o  caso,  das  quadras  e  suas  subdivis6es  em  lotes  ou  as  frap6es  ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV   -   Dos  logradouros,  espapos  livres,  areas   destinadas   a  pr6dios   pdblicos   e  outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas jf usucapidas;

VI - Das medidas de adequa¢ao para correcao das desconformidades, quando necessinas;

VII - das medidas de adequapao da mobhidade, acessibhidade, infraestrutura e relocacao de
edifica€6es, quando necessdrias;

VIII - Das obras de infraestrutura essencial, quando necessdrias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Muniofpio.

§ 10 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potivel, coletivo ou individual;

11 - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitfroo, coletivo ou individual;

Ill - Rede de enerala eletrica domiciliar;

IV - Solu€6es de drenagem, quando necessfrio;

V - Outros equipamentos a serem defmidos pelo Municipio em funGao das necessidades
locais e caracteristicas reSonais.

§ 20 - A REURB pode set implementada por etapas, abfangendo o ndcleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implanta€ao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitinos e
de melhoria habitacional, ben como sua manutenGao, podem ser realizadas antes, durante
ou ap6s a conclusfro da REURB

§  46 0 Municipio definirf os requisites para elaborapfo  do  projeto  de  regularizapao, no
que  se  refere  aos  desenhos,  ao  memorial  descritivo  e  ao  cronograma  fisico  de  obras  e
servi€os a serem realzados, se for o caso.

--+----



§  5° A planta e  o  memorial descritivo  deverfo  set assinados  por profissional legalmente
habihtado, dispensada a apfesefltapao de Anota€ao de Responsabhidade T6cnica - ART -
no   Consemo  Realonal  de  Engenharia  e  Agronomia  -  CREA  -  ou  de  Redrstro  de
Responsabindade T6cnica - RRT - no  Conselho de Afquitetura e Urbanismo - CAU -,
quando o responsfvel t6cnico for servidor ou empregado pfrohco.

Art. 26. Na REURB -S, caberf ao Poder Pdblico competente, diretamente ou por meio da
Administra€ao  Pdbhca  Indireta, implementar  a  infraestnitura  essencial,  os  equipamentos
comunitinos previstos nos projetos de regularizapao, assim como afcar com os Gnus de sua
manuten€ao.

Art.  27-  Na  REURB  -  E,  o  Munidpio  deverf  definir,  por  ocasifo  da  aprovapfo  dos

projetos de regularizaGao  fundiina, nos limites  da lealsla€ao  de reg6ncia, os  responsfveis
pela:

I - ImplantaGao dos sistemas vifrios;

11 - Implantapao da infraestrutura essencial e dos equipamentos pdbhcos ou comunitalos,

qunndo for o caso;

Ill - Implementapfro das medidas de mitigapfro e compensapao urbanistica e ambiental, e
dos estudos fecnicos, quando for o caso.

§  1°  As  responsabhidades  de  que  trata  o  caput  deste  artigo  poderao  ser  atribuidas  aos
beneficifrios da REURB -E.

§  2° Os responsaveis pela ado€fro  de medidas  de mitigapao  e  compensapao  urbanistica e
ambiental deverfo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condiGao de aprovapao da REURB -E.

Art.  28.  Para que  seja aprovada  a REURB  de  nticleos  urbanos  infofmais, ou de  parcela
deles,   situados   em   dreas   de   riscos   geofecnicos,  de   inundap6es   ou  de   outros   riscos
especificados   em  lei,  estudos   fecnicos   dever5o   sef  reahzados,  a   fim  de   examinar  a

possibhidade de elimina€ao, de corre€ao ou de administrapao de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° -  Na hip6tese do caput deste artigo, 6 condi€ao indispensfvel a aprova€ao da REURB
a implantapao das medidas indicadas nos estudos tecnicos realizados.

§ 2° - Na REURB que envolva dreas de riscos que nao comportem eliminapao, corregao
ou administraGao,  o  Muniofpio, no  caso  da  REURB  -S,  ou  os  beneficifrios, no  caso  da
REURB - E, deverao proceder a realocapao dos ocupante§ do ndcleo urbano informal.

Se€ao Ill

Da Conclusao da REURB

Art.   29.   0  pronunciamento  da  autoridade  competer}te  que  decidir  o  pfocessamento
administrativo da REURB devefa:

I  -  Indicar  as  interven€6es  a  serem  executadas,  se  for  o  caso,  conforme  o  projeto  de
realanzapao fundrina aprovado,                                                                               EL



11 - Aprovar o projeto  de regularizapao  fundiria re§ultante do processo de fegulariza€ao
fundiiria;

Ill - Idendficar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilifria com destina€fo urbana
regularizada, e os respectivos dreitos reais, quando for o caso.

Art.  30.  A  Ceftidao  de  RegularizaGao  Fundifria  -  CRF  -  6  o  ato  administrativo  de

aprovapao da regulariza€fo que deverf acompanhar o projeto aprovado e deverf conter, no
-1mo:
I - 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

11 - A localza€ao;

Ill - A modalidade da regularizacao;

IV - As responsabhidades das obras e servi€os constantes do cronograma;

V - A indicapao num6rica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A hitagem com nomes dos ocupantes que houverem adquiri°do a respectiva unidade,

por titulo de ledrtimapfo fundifuia ou mediante ato dnico de reastro, ben como o estado
ciul, a profissao, o ninero de inscri€ao no cadastro das pessoas  fisicas do  Minisferio da
Fazenda e do realstro geral da c6dula de identidade e a filiapao.

Art. 31. Os procedimentos de realstro da Certidao de Regularizapfro Fundiria - CRF - e
do   Projeto   de  Regularizapao  Fundiiria  deverfo   seguir  a  fegulamentapao   pfevista  na
lealslaGao federal vigente.

Paragrafo dnico. Na expedicao da CRF, o municipio declarara que foram atendidos todos
os aspectos da lealsla€fro visente.

CAIfTULO IV

DO DIREITO REAL DE IA]E

Art. 32. 0 direito real de laje sera realdo pela letislapao federal vigente.

CApiTULO V

DO CONDOMfNIO DE LOTES

Art.   33.   0   Condomfnio   de  Lotes   sera  retido   pela  lealslapao   federal  vigeflte   a  set
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CApfTULO VI

DOS CON]UNTOS HABITAtl0NAIS

Art. '34.  Serao  regularizados  como  conjuntos  habitacionais  os  ndcleos  urbanos  informais

que  tenham  sido  constituidos  para  a  alienapfro  de  unidades  jf  edificadas  pelo  pr6prio
empreendedor, pdbhco ou privado.
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§  1°  Os  conjuntos  habitacionais  podem  ser  constitun'dos  de  parcelamento  do  solo  com
unidades  edificadas  isoladas,  parcelanento  do   solo  com  edificac6es  em  condominio,
condomfnios   horizontais   ou  vericais,  ou  ambas   as   modalidades   de  parcelamento   e
condorfuo.

§ 2°. As unidades resultantes da regulariza¢ao de conjuntos habitacionals serfro  atribuldas
aos   ocupantes   reconhecidos,   salvo   quando   o   ente   pdblico   promotor   do   programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizapao fundidria, hf obrigap6es

pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizada§ serao a ele atribuidas.

Art. 35. Para a aprovapao e fedrstro dos conjuntos habitacionais que comp6em a REURB
ficam dispensadas a apresenta€fro do Habite-se, o qual 6 substituido pela CRF, e no caso de
REURB- S, as respectivas certid6es negativas de tributos e contribui€6es previdencifrias.

CAPITULO VII

DAREGULARIZACAOFUNDIARIARURAL

Art. 36 Para regularizapao da ocupapao, nos termos desta Lei, o ocupante e seu c6njuge ou
companheiro deverfo atender os seguintes fequisitos:

I - set brasileiro nato ou naturalizado e, em sendo estrangeiro, estar regular no Brasil;

11 - nfo ser proprietdrio de im6vel rural em qualquer parte do territ6rio nacional;

Ill - comprometer-se a tofflar a terra produtiva, respeitando a fun€fro social da

pfopriedade;

IV- comprovar o exercicio de ocupaGfo e exploraGao direta, mansa e paoffica, pot si ou por
seus antecessores;

V -nfro ter sido beneficiado anteriormente por programa de reforma agraria ou de
regularizapao fundiina da drea rural.

§  1°  Ap6s  a  expedisao  da  CRF,  o  beneficiirio  tera  o  prazo  de  ate  02  (dois)  anos  para
comprovar que tomou a terra improdulva, sob pena de reversao do im6vel ao patrim6nio
do Municipio, independentemente de interpelapao judicial.

§ 2° Os Contratos bancdrios relacionados ao cr6dito a ser investido no im6vel rural, ben
como  outros  documentos  que  comprovam  a  conservapao,  produtividade  e  respeito  a
fun€ao social da propriedade podem ser utilizados para comprovar o disposto no §1° deste
artigo.

§  3°  0  Im6vel rural  s6  poderf  set  ahenado  ap6s  a comprovngao  de  que  tomou a terra
produtiva nos termos do §1° e §3° deste artigo, podendo o im6vel, no entanto, ser dado
em garantia i lnstituis5o Financeira concedente de cf6dito rural a set investido no pr6prio
im6vel.

§4°  `Apresentada  a  documentapfro  compfobat6ria  de  que  tomou  a  terra  produtiva,  o
Municipio deverf expedr, no pfazo de 10 dias titeis, uma declara€ao hberando o im6vel da
clfusula resolutiva de inalienabilidade, devendo  tal fiberapao  ser averbada no Redstro  de
Im6veis desta municipalidade para fins de publicidade.
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Art. 37. Aphca-se no que couber, a gratuidade prevista no artigo 6° desta Lei, desde que os
beneficifi:ios atendam aos requisitos da REURB-S e cuja irea nao seja superior a 5 (cinco)
hectares;

§1° -Os Titulares beneficiados pela gratuidade tanb6m deverao comprovar que tornou a
terra produtiva nos termos do art. 36 desta Lei;

§ 2° - Com o objetivo de assegurar o direito a moradia aos mais carentes, os beneficiinos
da gratuidade nao  podefro vender o im6vel ou d£-1o  em garantia pot urn pen'odo de  10
anos contados do fetistro do titulo;

§3°  -  Os im6veis rurais  superiores  ao  tamanho previsto no  "caput'  serfo  alienados polo
Municipio,  considerando  o  valor  a  set  apurado  pela  municipalidade  no  momento  da
alienapao.

§4° - 0 Titular da drea que optaf pela reversao da gratuidade, p.agarf o valor ao Munic{pio e
recebeff  a  declara€ao  liberando  o  im6vel  da  clfusula  de  inalienabilidade  de  10  anos,
passando a aplicar as disposi€6es do arigo 36 desta lei.

Art. 38. Nao  serao passiveis de alienapao  ou concessao de direito real de uso, nos.termos
desta Lei, as ocupaG6es que recalam sobre areas:

I  -  reservadas  a  administrapao  militaf  e  outras  finalidades  de  utilidade  pdblica  ou  de
interesse social a cargo da Uniao, do Estado ou do Municipio;

11- tradicionalmente ocupadas por populaGao indigena;

Ill  -de  florestas  pifelicas,  nos  termos  da Lei  n°  11.284,  de  02  de  mar€o  de  2006,  de
unidades de conservapao, conforme regulamento;

IV  -  as  terras  ocupadas  por  comunidades  quilombolas  ou  tradicionals  que  fapam  uso
coletivo da drea regularizada da acordo com as normas especificas, aphcando-lhes, no que
coubef, os dispositivos desta Lei.

Art. 39. Aplica-se, no que couber, as disposic6es procedimentais referentes a Regulariza€ao
Fundifria Urbana.

Art.  40.  Na  expediefro  da  CRF,  o  Muniofpio  declararf  que  fofam  analisados  todos  os
aspectos da lealslacao vigente.

CApfTULO VIII

DO CONDOMf NIO URBAN0 SIMPLES

Art. 41. Quando urn mesmo im6vel contiver constm€6es d; casas ou c6modos, podera ser
instituido,  inclusive  para  fins  de  REURB,  condominio  urbano  simples,  respeitados  os
parametros  urbanisticos  locals,  e  serao  discriminadas  na  matricula,  a  paste  do  terreno
ocupada  pelas  edificap6es,  as  partes  de  utiliza€ao  exclusiva  e  as  dreas  que  constituem

passagem para as vias pdbhcas ou para as unidades entre si.
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Pardgrafo tinico. 0 condominio urbano simples sera redrdo pela lealsla€ao federal vigente.

CApfTULO IX

REGUIARIZAGAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 42. Constatada a exisfencia de drea de preservapao permanente, total ou parcialmente,
em nticleo urbano informal, a REURB  observar4 tamb6m, o  disposto  na Lei Federal n°
13.465, de  11/07/2017., hip6tese para a qual se toma obrigat6ria a elabora€ao de estudos
t6cnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacao a situapao anterior, inclusive

por meio de compensa€6es ambientais, quando for o caso.

enlTULO x
DISPOSIC6ES FINAIS E TRANSIT6RIAS

Art. 43. As glebas parceladas para fins urbanos que nfro possuirein realstro, poderao ter a
sua  situapao  juridica regularizada mediante  o  redrstro  do  parcelamento,  desde  que  esteja
implantado   e  integrado   a  cidade,  podendo,  para  tanto,  se  utilizar  dos  instrumentos

previstos nesta Lei.

Art.  44.  A  serventia  extrajudicial  de  Mon€ao  -  MA  ficarf  isenta  de  tributos  e  tarifas
municipais pelos atos pfaticados, relacionados ou nao com a regularizapao fundidria.

Art.  45.  Na  aplicaGao  da  regularizapao  fundiria,  al6m  das  normas  previstas  nesta  Lei

poderao  ser  utilizados  os  demais  instrunentos  e  normas  pfevistas  na  leSslapao  federal
especifica vigente.

Art. 46. Esta I,ei entra em vigor na data de sua publicapao.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MONCAO,  ESTADO DO MARANHAO,  NO CENTRO

ADMINISTRATIVO, AOS VINTE  E SEIS  DIAS DO  MES DE SETEMBRO DO ANO DE DOIS MIL E

VINTE  E  DOIS.

Prefeita Municipal
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Pardgrafo tinico. 0 condominio urbano sinples sera realdo pela lealslapfo federal vigente.

CAPITUL0 IX

REGUIARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 42. Constatada a exisfencia de area de preservaGao permanente, total ou parcialmente,
em ndcleo  urbano informal, a REURB observar4 tamb6m, o  disposto na Lei  Federal n°
13.465, de  11/07/2017., hip6tese para a qual se torna obrigat6ria a elaborapao de estudos
t6cnicos que justifiquem as melhorias ambientais em rela€ao a situapao anterior, inclusive

pot meio de compensap6es ambientais, quando for o caso.

en±TULo x
DISPOSIG6ES FINAIS E TRANSIT6RIAS

Art. 43. As glebas parceladas para fins urbanos que nao possuirem® redrstro, poderao ter a
sua  situapao  jun'dica regularizada  mediante  o  realstro  do  parcelamento,  desde  que  esteja
implantado   e  integrado   a  cidade,  podendo,  para  tanto,  se  utilizar  dos  instrumentos

previstos nesta Lei.

Art.  44.  A  serventia  extrajudicial  de  Mon€ao  -  MA  ficarf  isenta  de  tributos  e  tarifas
municipals pelos atos praticados, relacionados ou nfro com a regularizapao fundidria.

Art.  45.  Na  aplicapao  da  regularizapao  fundifria,  al6m  das  normas  previstas  nesta  Lei

poderao  ser  utilizados  os  demais  instrumentos  e  normas  previstas  na  lealslapao  federal
especifica vigente.

Art. 46. Esta I,ei entra em vigor na data de sua pubhca€ao.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MONcho,  ESTADO DO MARANHAO,  NO CENTRO

ADMINISTRATIVO, AOS VINTE  E SEIS  DIAS DO  M£S DE SETEMBRO DO ANO DE DOIS MIL E

VINTE  E  DOIS.

Prefeita Municipal
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