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Lei N° 077/2022 de 26 de setembro de 2022.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO

C, - FUNDIARIA URBANA - REURB - NO
SA N Cl ON O AMBITO DO MUNICIPIO DE

MONCAO/MA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Klautenis Deline Oliveira Nussrala, Prefeita do Municipio de Mongao, Estado do

Maranhio, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal em

seu Art.12, XVIII e XIX.

E tendo a Camara Municipal de Vereadores Aprovado e eu Sanciono-a, a seguinte Lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS
Segdo I
Da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 1°- A regularizacio fundiaria urbana no Municipio de Moncio — MA consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacao
de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a:

I- Garantir o direito social 2 moradia,
I1- Garantir o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e

o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° - A regularizacio fundiaria urbana promovida mediante legitimagio fundidria
somente podera ser aplicada para nucleos urbanos informais comprovadamente existentes
¢ consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publicagao desta Let.

Art. 3°- Para efeitos da regularizacdo fundidria de assentamentos urbanos, consideram-se:
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I - Nucleo urbano: assentamento humano, com wuso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizacio;

IT - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo
vigente a época de sua implantacdo ou regularizacio;

[T - Nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5 (cinco) anos,
na data da publicacdo desta Lei, de dificil reversdo, considerado o tempo da ocupacio, a
natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacio fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacio
fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - Legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB conversivel em aquisicio de
direito real de propriedade na forma da legislacdo vigente, com a identificacao de seus
ocupantes, do tempo da ocupacgio e da natureza da posse;

VI - Legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicido originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragio ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas
municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB -S) - regularizagio fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacio de baixa renda, cuja
composi¢io da renda familiar ndo podera ultrapassar a 5 (cinco) salarios minimos, maximos
vigentes no pais, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

IT - REURB de Interesse Especifico REURB E) - regularizacio fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais nao qualificados na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§ 1°A classificacdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva
ou individual por unidade imobiliaria.

§ 2° Os beneficiarios da REURB-S serdo isentos do pagamento de IPTU (Imposto Predial
e Territorial Urbano) de competéncia do Municipio.

§ 3° Os beneficiarios da REURB-S, bem como seus familiares que coabitarem na mesma
residéncia ndo poderdo ser possuidores ou proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 4° No caso de haver beneficiarios da REURB com dois ou mais imovets a serem
regularizados, aplicar-se a classificagao de REURB-E.



Art. 6° - Aplicar-se-a o disposto na legislacao federal vigente, quanto as isengdes de custas ¢
emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a REURB -S.

Art. 7° - Na REURB o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a Legislagio Municipal quanto a implantagdo de usos nio
residenciais.

Art. 8°- A classificacdo do interesse definido no art. 5° visa exclusivamente a identificacao
dos responsaveis pela implantacao ou adequagao das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 9°- A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacio de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuiciao de energia elétrica,
ou outros servicos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da REURB realizar a conexio
da edificaciao a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicio de energia elétrica e
adotar as demais providéncias necessarias a utilizacao do servigo.

Segao 11
Dos Legitimados para Requerer a REURB
Art. 10- Poderao requerer a REURB:
I - O Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administracio Pablica Indireta;

IT - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionats, assoctagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacio fundiaria
urbana;

I1I - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V - O Ministério Publico.

§ 1°- Nos casos de parcelamento do solo ou conjunto habitacional empreendido por
particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que suportarem os
seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagao dos nucleos urbanos
informats.

§ 2°- O requerimento de instauracio da REURB por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informats, ou os
seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 11. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugiao consensual, a
aquisicdo de direitos reats pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade mmobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagio
decorrente da implantagdo dessas acessoes e benfeitorias.



Paragrafo dnico. As éreas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de
Imoveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderio ser
objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Let,
homologado pelo juiz.

Art. 12. Na REURB -S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundidria e a constituicio de direito real em nome dos beneficidrios poderio
ser feitos em ato unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paridgrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serdo beneficiados pela REURB e respectivas qualificacoes, com indicagdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias
da documentagao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 13. O Municipio poderi instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territOrio.

§ 1°- Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente 2
populacio de baixa renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo.

§ 2°- A REURB nio esta condicionada a existencia de ZEIS.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Segao I
Da Legitimagio Fundiaria
Art. 14. A legitimagio fundidria constitui forma originaria de aquisicio do direito real de
propriedade, conferido por ato do Poder Piblico, nos termos da legislacio federal vigente

Segao I1
Da Legitimagao de Posse

Art. 15. A legitimacio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacio
fundidria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupagio e da natureza da posse, 0 qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

Art. 16. O titulo de legitimacio de posse podera ser cancelado pelo Poder Pablico emitente
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem
que seja devida qualquer indenizagio aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segao I
Disposigdes Gerais



Art. 17. A REURB obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder
Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da Legislacio Municipal vigente:

I - requerimento dos legitimados;

II- Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reats sobre o imovel e dos confrontantes;

IIT - Elaboragdo do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - Plantas de situagao e de regularizacdo em 4 (quatro) vias;
V - Memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotagiao de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

VII - Saneamento do processo administrativo;
VIII - Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
IX - Expedic¢ao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF pelo Municipio;

X - Registro da CRF pelos promotores da regularizacio perante o oficial do cartorio de
registro de imovets.

Art. 18. A fim de fomentar a efetiva implantacio das medidas da REURB, o Municipio
planta¢

podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das

Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucio do disposto nesta Let.

Art. 19. Compete a0 Municipio:

I - Classtificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

IT - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizaciao fundiaria;
[T - emitir a CRF.

Art. 20. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imévess onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1°- Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagio.

§ 2°- Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao
no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificacio.

§ 3° Na hipétese de apresentacio de impugnagdo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composicio de conflitos de que trata a legislacao federal vigente.

§ 4° - A notificacio do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.



§ 5°-A notificacio da REURB também sera feita por meio de publicacio de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢iao da area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

I - Quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados;
IT - Quando houver recusa da notificaciao por qualquer motivo.

§ 6°- A auséncia de manifestacido dos indicados referidos nos paragrafos 1° e 4° deste artigo
sera interpretada como concordancia com a REURB

§ 7°- Caso algum dos imodvess atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, 0 Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a
sua situacao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8°- O Requerimento de instauracio da REURB ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias,
preservando-se as situagoes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento. |

§ 9°- Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdo da REURB, a decisio
do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacio e a
reavaliacio do requerimento, quando for o caso.

Art. 21. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagio
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboragio e o custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da
implantagao da infraestrutura essencial obedeceriao aos seguintes procedimentos:

I - Na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou 6rgio da administracao indireta,
cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacio fundidria nos termos
do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagio orcamentaria;

b) operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantacio da infraestrutura
essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagdo orcamentaria;

IT - Na REURB -E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

I1I - na REURB -E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagiao fundiaria e da implantagao
da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 22. O Municipio podera criar camaras de prevengio ¢ resolugdo administrativa de
conflitos, inclusive mediante celebracdo de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado, as



quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solugio
consensual.

§ 1° - O modo de composicio e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2°- Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituird
condicdo para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° - O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento de
mediacao de conflitos relactonados a REURB.

§ 4° - O Municipio poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as camaras de
mediagio credenciadas no Tribunal de Justica.

Art. 23. Concluida a REURB, serido incorporadas automaticamente ao patrimonio publico
as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacio fundiaria aprovado.

Sega’lb II
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria
Art. 24. O projeto de regulariza¢ao fundidria conterd, no minimo:

[-Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART
— ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT—, que demonstrara as unidades, as
construcdes quando definidas pelo Municipio, o sistema vidrio, as dreas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II-Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigoes atingidas, quando for possivel;

ITI- Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriats descritivos;

VI - Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagio federal vigente,
quando for o caso;

IX - Cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria;

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.



Paragrafo tnico. O projeto de regularizagiao fundidria devera considerar as caracteristicas
da ocupagio e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacido e as areas destinadas a uso
publico, quando for o caso.

Art. 25. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo, as
indicacoes:

I - Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

IT - Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagoes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagdo cadastral, se
houver;

I - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisGes em lotes ou as fragoes ideais
vinculadas a unidade regularizada; ‘

IV - Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a prédios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;
VI - Das medidas de adequagéo para corregdo das desconformidades, quando necessarias;

VII - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagio de
edificacoes, quando necessarias;

VIII - Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IT - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

IIT - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solugoes de drenagem, quando necessario;

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcio das necessidades
locats e caracteristicas regionais.

§ 2° - A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios ¢
de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante
ou apos a conclusao da REURB

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboracao do projeto de regularizagao, no
que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servicos a serem realizados, se for o caso.



§ 5° A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART —
no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA — ou de Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU —,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 26. Na REURB -8, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da
Administragdo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar com os 6nus de sua
manutengao.

Art. 27- Na REURB - E, o Municipio devera definir, por ocasitdo da aprovagio dos
projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis
pela:

I - Implantagao dos sistemas viarios;

IT - Implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios,
quando for o caso;

III - Implementacio das medidas de mitigacdo e compensagio urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB -E.

§ 2° Os responsaveis pela ado¢io de medidas de mitigagio e compensacdo urbanistica e
ambiental deverio celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condigao de aprovagao da REURB -E.

Art. 28. Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de administragao de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° - Na hipétese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovacao da REURB
a implantacido das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - Na REURB que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢ao
ou administragio, o Municipio, no caso da REURB -S, ou os beneficiarios, no caso da
REURB - E, deverio proceder a realocagio dos ocupantes do nucleo urbano informal.

Secao II1
Da Conclusio da REURB

Art. 29. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da REURB devera:

I - Indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado;




IT - Aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de regularizagio
fundiaria;

111 - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiharia com destinagao urbana
regularizada, ¢ os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 30. A Certiddo de Regularizacio Fundiaria — CRF — ¢ o ato administrativo de
aprovacido da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

I - O nome do nucleo urbano regularizado;

IT - A localizagao;

IIT - A modalidade da regularizacio;

IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado
civil, a profissio, o nimero de inscricio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 31. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacio Fundiaria — CRF — e
do Projeto de Regularizacio Fundidria deverdo seguir a regulamentagdo prevista na
legislacdo federal vigente.

Paragrafo unico. Na expedicio da CRF, o municipio declarara que foram atendidos todos
os aspectos da legislacdo vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 32. O direito real de laje sera regido pela legislacio federal vigente.

CAPITULOV
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 33. O Condominio de Lotes sera regido pela legislacio federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 34. Serio regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informas
que tenham sido constituidos para a alienagio de unidades ja edificadas pelo proprio
empreendedor, publico ou privado.



§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagbes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 2°. As unidades resultantes da regularizacio de conjuntos habitacionais serdo atribuidas
aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizacdo fundiaria, ha obrigacoes
pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 35. Para a aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que compéem a2 REURB
ficam dispensadas a apresentagio do Habite-se, o qual é substituido pela CRF, e no caso de
REURB- S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL

Art. 36 Para regularizacio da ocupagio, nos termos desta Lei, 0 ocupante e seu conjuge ou
companheiro deverdo atender os seguintes requisitos:

I — ser brasileiro nato ou naturalizado e, em sendo estrangeiro, estar regular no Brasil;
II — ndo ser proprietario de imo6vel rural em qualquer parte do territorio nacional;

I1I — comprometer-se a tornar a terra produtiva, respeitando a funcio social da

propriedade;

IV- comprovar o exercicio de ocupagio e exploragao direta, mansa e pacifica, por st ou por
seus antecessores;

V —nio ter sido beneficiado anteriormente por programa de reforma agraria ou de
regularizacao fundiaria da area rural.

§ 1° Apds a expedicio da CRF, o beneficiario tera o prazo de até 02 (dois) anos para
comprovar que tornou a terra improdutiva, sob pena de reversio do imével ao patriménio
do Municipio, independentemente de interpelacao judicial.

§ 2° Os Contratos bancirios relacionados ao crédito a ser investido no imével rural, bem
como outros documentos que comprovam a conservacdo, produtividade e respeito a
funcio social da propriedade podem ser utilizados para comprovar o disposto no §1° deste
artigo.

§ 3° O Imovel rural s6 podera ser alienado apds a comprovacdo de que tornou a terra
produtiva nos termos do §1° e §3° deste artigo, podendo o imével, no entanto, ser dado
em garantia 2 Instituigdo Financeira concedente de crédito rural a ser investido no proprio
imovel.

§4° Apresentada a documentagdo comprobatoria de que tornou a terra produtiva, o
Municipio devera expedir, no prazo de 10 dias uteis, uma declaracao liberando o imével da
clausula resolutiva de inalienabilidade, devendo tal liberacdo ser averbada no Registro de
Imévets desta municipalidade para fins de publicidade.




Art. 37. Aplica-se no que couber, a gratuidade prevista no artigo 6° desta Lei, desde que os
beneficidrios atendam aos requisitos da REURB-S e cuja area ndo seja superior a 5 (cinco)
hectares;

§1° - Os Titulares beneficiados pela gratuidade também deverdo comprovar que tornou a
terra produtiva nos termos do art. 36 desta Les;

§ 2° - Com o objetivo de assegurar o direito a moradia aos mais carentes, 0s beneficiarios
da gratuidade ndo poderio vender o imével ou da-lo em garantia por um periodo de 10
anos contados do registro do titulo;

§3° - Os imdveis rurais superiores ao tamanho previsto no “caput” serdo alienados polo
Municipio, considerando o valor a ser apurado pela municipalidade no momento da
alienacio.

§4° - O Titular da 4rea que optar pela reversdo da gratuidade, pagara o valor a0 Municipio e
recebera a declaracio liberando o imével da clausula de inalienabilidade de 10 anos,
passando a aplicar as disposi¢oes do artigo 36 desta lei.

Art. 38. Nio serdo passiveis de alienacdo ou concessdo de direito real de uso, nos termos
desta Lei, as ocupagoes que recaiam sobre areas:

I — reservadas a administracio militar e outras finalidades de utilidade publica ou de
interesse social a cargo da Unido, do Estado ou do Municipio;

[1- tradicionalmente ocupadas por populagao indigena;

III — de florestas publicas, nos termos da Lei n® 11.284, de 02 de marco de 2006, de
unidades de conservacio, conforme regulamento;

IV — as terras ocupadas por comunidades quilombolas ou tradicionais que fagam uso
coletivo da 4rea regularizada da acordo com as normas especificas, aplicando-lhes, no que
couber, os dispositivos desta Lei.

Art. 39. Aplica-se, no que couber, as disposicoes procedimentais referentes a Regularizacao
Fundiaria Urbana.

Art. 40. Na expedicio da CRF, o Municipio declarara que foram analisados todos os
aspectos da legislagdo vigente.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 41. Quando um mesmo imével contiver construcdes de casas ou comodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizagio exclusiva e as dreas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre st.



Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido pela legislagdo federal vigente.

CAPITULO IX
REGULARIZAGAO DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art. 42. Constatada a existéncia de area de preservacdo permanente, total ou parcialmente,
em nucleo urbano informal, a REURB observara, também, o disposto na Lei Federal n®
13.465, de 11/07/2017., hipotese para a qual se torna obrigatoria a elaboracio de estudos
técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo anterior, inclusive
por meio de compensagOes ambientats, quando for o caso.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 43. As glebas parceladas para fins urbanos que néo possuirem registro, poderdo ter a
sua sttuacdo juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos
previstos nesta Let.

Art. 44. A serventia extrajudicial de Mongdo — MA ficara isenta de tributos e tarifas
municipais pelos atos praticados, relacionados ou ndo com a regularizagéo fundiaria.

Art. 45. Na aplicagdo da regularizagio fundidria, além das normas previstas nesta Let
poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagao federal
especifica vigente.

Art. 46. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MONGAO, ESTADO DO MARANHAO, NO CENTRO
ADMINISTRATIVO, AOS VINTE E SEIS DIAS DO MES DE SETEMBRO DO ANO DE DOIS MIL E
VINTE E DOIS.
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poderdo ser utilizados os demais mstrumentos e normas previstas na legislagio federal

especifica vigente.
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